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KINH NGHIỆM NƯỚC NGOÀI VỀ THUẾ NHÀ, ĐẤT
	Tên  nước
	Đối tượng chịu thuế
	Thuế suất
	Giá nhà, đất tính thuế
	Phương pháp tính thuế

	Trung quốc
	Thuế sử dụng đất đô thị và thị trấn. 

- Đối tượng tính thuế: là đất ở, đất sản xuất kinh doanh của các tổ chức, cá nhân sử dụng đất tại khu vực đô thị, nông thôn, thị trấn và khu mỏ.

- Miễn thuế: đất của các cơ quan nhà nước, quân đội, các cơ sở tôn giáo, chùa, công viên và các điểm di tích lịch sử, công trình phúc lợi, các công trình (tưới tiêu, đường xá…) phục vụ hoạt động sản xuất nông, lâm, ngư nghiệp... 


	Áp dụng khung mức thuế suất tuyệt đối hàng năm theo diện tích đất thực tế sử dụng và từng khu vực: 
- Từ 0,5 đến 10 ND tệ/m² đối với đô thị lớn;

- Từ 0,4 đến 8 ND tệ/m² đối với đô thị trung bình;

- Từ 0,3 đến 6 ND/m² tệ đối với đô thị nhỏ;

- Từ 0,2 đến 4 ND tệ/m² đối với thị trấn và khu mỏ.
Căn cứ theo khung thuế suất tuyệt đối nêu trên, Chính quyền địa phương quy định cụ thể.

	Thuế suất là mức tuyệt đối nên không liên quan đến giá đất tính thuế. 
	Thuế phải nộp = Diện tích đất thực tế sử dụng x mức thuế tuyệt đối

	
	Thuế sở hữu đất nông trại
- Đánh vào đất nông nghiệp được sử dụng để xây dựng nhà hoặc không sử dụng cho mục đích  nông nghiệp.


	Áp dụng khung mức thuế suất tuyệt đối hàng năm theo diện tích thực tế chiếm hữu: 
- Từ 2 đến 10 ND tệ/m² đối với vùng có ít hơn 1 mu (1ha = 15 mu) /người;

- Từ 1,6 đến 8 ND tệ/m² đối với vùng có từ 1 đến 2 mẫu/ người;

- Từ 1,3 đến 6,5 ND tệ/m² đối với vùng có từ 2 đến 3 mẫu/ người;

- Từ 1 đến 5 ND tệ/m² đối với vùng có trên 3 mẫu/ người. 

Đối với Khu kinh tế đặc biệt, khu công nghệ và kinh tế, những vùng kinh tế phát triển và diện tích đất trên đầu người thấp thì số thuế phải nộp cao hơn.
 Ngoài ra, để tránh sự chênh lệch quá lớn giữa các vùng lân cận, Bộ Tài chính quy định mức thuế suất trung bình từ 2,5 đến 9 ND tệ.
 
	Thuế suất là mức tuyệt đối nên không liên quan đến giá đất tính thuế. 
	Thuế phải nộp = Diện tích đất x mức thuế tuyệt đối

	
	Thuế nhà 
- Đối tượng chịu thuế là nhà ở, nhà sử dụng cho kinh doanh tại các thành phố, thị xã, thị trấn, vùng công nghiệp và khai khoáng. 

- Không thu thuế nhà đối với nhà sử dụng cho các cơ quan nhà nước, quân đội; nhà cho các mục đích tôn giáo; nhà quản lý trong các công viên và các khu di tích lịch sử. 
	Thuế suất: 

- Đối với nhà chính chủ sở hữu và sử dụng: Thuế suất 1,2% trên phần giá trị của ngôi nhà sau khi trừ 10% đến 30% giá trị ban đầu. 

- Đối với nhà thuê: Thuế suất 12% trên tiền thuê nhà. 
	Giá nhà sẽ do các địa phương quy định cụ thể trên cơ sở chi phí xây dựng nhà tại địa phương.
	 Thuế phải nộp = Thuế suất x Giá trị nhà hoặc Tiền thuê nhà

	Đài loan


	Thuế đất 
- Đối tượng tính thuế: là đất ở, đất xây dựng công trình do các tổ chức, cá nhân sử dụng.

- Miễn thuế đối với đất của cơ quan nhà nước, quân đội, các cơ sở tôn giáo, chùa, công viên và các điểm di tích lịch sử.


	- Đất ở (sử dụng đúng mục đích) với diện tích dưới 300 m2 đối với đất ở đô thị và 700 m2 đối với đất ở tại các vùng khác: Thuế suất 0,2% (tương đương với thuế suất 0,06% đến 0,08% so với giá đất thực tế);

- Đất sử dụng cho mục đích công nghiệp, hầm mỏ, công viên tư nhân, vườn bách thú, sân vận động, đền miếu, nhà thờ, sân khấu, trạm gaz, bãi đỗ xe được sự cho phép của nhà nước: Thuế suất 1% (tương đương với thuế suất 0,3% đến 0,4% so với giá đất thực tế). 

- Đối với đất sở hữu công nhưng sử dụng không đúng mục đích: thuế suất 1%.

- Đối với đất ở có diện tích trên 300 m2 đối với đất ở đô thị và 700 m2 đối với đất ở tại các vùng khác; Đối với đất sử dụng cho mục đích công nghiệp, hầm mỏ, công viên tư nhân, vườn bách thú, sân vận động, đền miếu, nhà thờ, sân khấu, trạm gaz, bãi đỗ xe nhưng sử dụng không đúng mục đích; và các loại đất khác (đất sản xuất kinh doanh, đất trang trại…): Áp dụng ngưỡng biểu thuế suất luỹ tiến như sau:

+ 1% (Giá trị đất không vượt quá ngưỡng khởi điểm); 

+ 1,5% (Giá trị đất từ ngưỡng khởi điểm đến dưới 5 lần ngưỡng khởi điểm);

+ 2,5% (Giá trị đất từ 5 lần ngưỡng khởi điểm đến dưới 10 lần ngưỡng khởi điểm).

+ 3,5% (Giá trị đất từ 10 lần ngưỡng khởi điểm đến dưới 15 lần ngưỡng khởi điểm);

+ 4,5% (Giá trị đất từ 15 lần ngưỡng khởi điểm đến dưới 20 lần ngưỡng khởi điểm); 

+ 5,5% (Giá trị đất cao hơn 20 lần ngưỡng khởi điểm).
(Mức thuế suất nêu trên chỉ tương đương với mức từ 0,3% đến 2,2% so với giá đất thực tế).
	Giá đất tính thuế: Theo giá công bố chính thức của cơ quan địa phương và được định giá 3 năm/lần. Giá đất tính thuế chỉ bằng từ khoảng 30% đến 40% giá đất thực tế.
	Thuế phải nộp = Diện tích đất x giá đất tính thuế x mức thuế suất

	
	Thuế nhà (nhà ở, nhà sử dụng cho kinh doanh)
- Không thu thuế nhà đối với nhà sử dụng cho mục đích công cộng: bệnh viện, trường học, cơ quan nhà nước, ...

	+ Từ 1,2% đến 2,0% đối với nhà chung cư;
+ 1,37% đối với nhà riêng (biệt thự);

+ Từ 3,0% đến 5,0% đối với nhà, công trình xây dựng cho mục đích thương mại. 

+ Từ 1,5% đến 2,5% đối với nhà sử dụng cho các mục đích như bệnh viện, trường học các tổ chức dân sự. 

	Cơ quan chính quyền địa phương có trách nhiệm xác định giá nhà và thuế suất cụ thể của thuế nhà để áp dụng tại địa phương. 


	Thuế phải nộp = Diện tích nhà x giá nhà tính thuế/đơn vị diện tích x Thuế suất

	Indonesia


	 Thuế nhà, đất (thuế tài sản) 
- Đối tượng tính thuế là nhà ở, đất ở, đất kinh doanh do các tổ chức, cá nhân sử dụng. 
Không tách riêng nhà và đất khi đánh thuế (vì giá trị của ngôi nhà ngoài chi phí làm ra nhà đó còn  phục thuộc vào vị trí, loại thành phố mà nhà đó được xây dựng lên). 
- Không đánh thuế tài sản đối với tài sản của tổ chức tôn giáo, xã hội, văn hoá, giáo dục hoạt động vì mục đích phi lợi nhuận, tổ chức quốc tế, ngoại giao, rừng phòng hộ, công viên quốc gia. Trường học, bệnh viên tư nhân được giảm 50% số thuế phải nộp.


	Thuế suất 0,5%, được quy định bởi Trung ương và thống nhất áp dụng trong cả nước.
	Gía trị tính thuế = Giá trị đất + Giá trị nhà – Gía trị được giảm trừ
Gía trị được giảm trừ là 8.000.000Rp cho mỗi đối tượng nộp thuế, do Bộ trưởng Bộ Tài chính quyết định.
Giá thị trường là giá trung bình từ việc mua bán thông thường trên thị trường. Trường hợp không có giao dịch trên thị trường thì áp dụng giá thị trường của bất động sản tương đương hoặc thay thế bằng giá của bất động sản mới. 
Cơ quan thuế (thuộc Bộ Tài chính) có xây dựng bảng giá tối thiểu (gọi là giá thị trường chỉ định) để tính thuế đối với các trường hợp kê khai muộn hoặc khai báo không trung thực. Gía tối thiểu được sử dụng ổn định trong 3 năm, trừ những khu vực phát triển nhanh chóng là 1 năm. Gía tối thiểu đối với đất có 50 hàng (phân loại theo giá trị) và công trình xây dựng có 20 loại (phân loại theo giá trị).

Tỷ lệ % chịu thuế: Tối thiểu là 20% và tối đa là 100% do Chính phủ quyết định. Hiện hành có 2 mức: 20% nếu giá trị tính thuế nhỏ hơn 1 tỷ Rp; 40% nếu giá trị tính thuế từ 1 tỷ Rp trở lên.


	Thuế phải nộp = Giá trị nhà, đất tính thuế x Thuế suất

	Philippines


	Thuế nhà đất (thuế tài sản)
- Đối tượng chịu thuế là nhà ở, nhà kinh doanh và đất ở, đất xây dựng công trình, đất nông nghiệp do các tổ chức, cá nhân sử dụng 
(Không tách riêng nhà và đất khi đánh thuế).



	Khung thuế suất phân biệt: 

+ Dưới 1% đối với các tỉnh; 
+ Dưới 2% đối với các thành phố lớn và thủ đô Malina. 

Các địa phương quy định mức thuế suất cụ thể áp dụng tại địa phương đó. 


	Giá nhà đất do cơ quan định giá của địa phương (tỉnh, thành phố) quy định. 
Nguyên tắc xác định giá nhà đất tính thuế:  Căn cứ vào hai yếu tố: 
+ Giá FMV (Fair Market Value, được điều tra, số liệu thống kê), là giá cao nhất mà một tài sản nhà đất có thể được mua bán trên thị trường mở, có đủ thời gian cho người mua và bán tìm hiểu, gặp gỡ để thoả thuận mua bán. 
+ Sau đó kết hợp với tỷ lệ định giá % (gọi tắt là AR – assessment ratio) đánh thuế nhà đất theo giá FMV để xác định giá trị nhà đất để tính thuế: 20% giá FMV đối với nhà đất ở; 50% nhà đất thương mại, công nghiệp, khai khoáng; 40% đối với đất nông nghiệp; 20% đối với nhà đất khai thác gỗ; 15% nhà đất cho khoa học, văn hoá, bệnh viện. 

	Thuế phải nộp = Giá FMV x  AR x Thuế suất 

	Thái lan


	Thuế nhà, đất 

- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất (để ở, thương mại) do các tổ chức, cá nhân sử dụng và thuộc đối tượng tính thuế của Thuế tài sản. Không tách riêng nhà và đất khi đánh thuế.

- Không thu thuế nhà đất sử dụng cho mục đích công cộng, nhà vua, chính phủ, cho các hoạt động không vì mục tiêu lợi nhuận, các tổ chức quốc tế. 
	Thuế suất phân biệt theo mục đích sử dụng nhà đất: 
+ Dưới 0,5% đối với nhà đất sử dụng cho mục đích thương mại;

+ 1% đối với đất không sử dụng, hoặc bỏ hoang;

+ Dưới 0,1% đối với nhà đất sử dụng để ở;

+ Dưới 0,05% đối với nhà đất ở nông thôn. 


	Giá nhà đất được các địa phương xác định và công bố 3 năm/lần. 
	Thuế phải nộp = Giá trị nhà, đất x  Thuế suất

	Hàn quốc


	Thuế nhà, đất

- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất do các tổ chức, cá nhân sử dụng và thuộc đối tượng tính thuế của Thuế tài sản. 


	- Đối với đất:
+ Từ 0,2% đến 0,5% đối với các loại đất; 
+ 4% đối với đất cho sân golf. 
- Đối với nhà: 
+ 0,15% đến 0,5% đối với nhà riêng;

+ 0,25% đối với nhà chung cư;

+ 4% đối với nhà trong khu sân golf, biệt thự, các khu vui chơi giải trí; 

+ 5% đối với nhà tại các khu đô thị lớn.  


	Cơ sở tính thuế nhà đất đối với một đối tượng nộp thuế là: trên tổng giá trị nhà và đất của một chủ sở hữu có trên phạm vi cả nước (áp dụng vi tính hoá cơ sở dữ liệu về nhà đất, đối tượng sở hữu và đối tượng nộp thuế trên phạm vi cả nước).
Cơ quan định giá của địa phương xây dựng khung giá hàng năm chuẩn cho tính thuế SVT- Standard Value for Taxation. Trong thực tế SVT chỉ xấp xỉ bằng 15% đến 20% giá thị trường (vì lý do chính trị, cần sự ủng hộ của nhân dân bầu cử tại địa phương và tâm lý các địa phương trông chờ nguồn kinh phí ngân sách từ TW.
Giá tính thuế thấp làm cho giảm hiệu quả việc thực hiện mục đích sử dụng thuế nhà đất để chống đầu cơ nhà đất.
	 Thuế nhà đất phải nộp = (Diện tích đất x giá đất tính thuế x thuế suất) + (Diện tích nhà x giá nhà tính thuế x thuế nhà)


	Nhật Bản
	Thuế tài sản
- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất
Miễn thuế đối với trụ sở cơ quan nhà nước, tài sản dùng cho mục đích tôn giáo, giáo dùng hoặc phúc lợi xã hội, nghĩa trang, đường xá,   
	- 1,4%, nhưng không quá 2,1%


	Giá nhà, đất được xác định phù hợp với giá thị trường. 3 năm điều chỉnh 1lần.
	Thuế nhà đất phải nộp = Diện tích nhà, đất x Giá nhà, đất tính thuế x Thuế suất

	
	Thuế đối với ngôi nhà thứ hai trở đi
- Đối tượng chịu thuế là nhà thuộc sở hữu của các tổ chức cá nhân mà đã có sở hữu ít nhất một nhà khác. 

Các nhà loại này tập trung tại các địa phương có các khu du lịch, nghỉ ngơi, vui chơi. 
	Tính theo phần trăm % trên số tiền thuê nhà đối với căn nhà đó (thường các căn nhà thứ hai này được cho thuê khi chủ sở hữu chưa sử dụng).  
Thuế suất quy định rất khác nhau giữa các địa phương. 
	Giá tính thuế căn cứ trên hợp đồng thuê hoặc  khung giá do các địa phương quy định cụ thể. 
	Thuế nhà thứ hai phải nộp = Tiền thuê nhà  x  thuế suất 

	Phần lan


	Thuế nhà, đất

- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất do các tổ chức, cá nhân sử dụng và thuộc đối tượng tính thuế của Thuế tài sản. 

Số thu thuế nhà đất thuộc ngân sách địa phương.


	Luật thuế quốc gia quy định khung thuế suất thuế nhà đất từ 0,5% đến 1%. 
Hội đồng nhân dân địa phương cấp tỉnh (địa phương) quy định mức thuế suất cụ thể áp dụng tại địa phương đó.

	Cơ quan thuế quốc gia quy định khung giá nhà đất tính thuế (thường chỉ bằng với 70% mức giá thị trường) công bố 5 năm/lần. 
Cơ quan thuế địa phương quy định mức giá nhà đất cụ thể áp dụng tại địa phương đó.

	Thuế nhà đất phải nộp = Diện tích nhà, đất x Giá tính thuế x Thuế suất

	Cộng hòa Séc
	Thuế bất động sản
- Đối tượng chịu thuế: 

+ Đất được đăng ký tại phòng địa chính và ở trong lãnh thổ Cộng hoà Séc là đối tượng chịu thuế đất;

+ Nhà và các công trình được xây dựng theo Luật xây dựng (Luật nhà) và ở trong Lãnh thổ Cộng hoà Séc là đối tượng chịu thuế nhà. Các căn hộ và nhà không phải để ở thuộc đối tượng chịu thuế nhà được đăng ký tại phòng địa chính.

- Đối tượng không chịu thuế: Các thửa đất và toà nhà/ công trình xây dựng không phải chịu thuế nhà đất:

+ Phần còn lại của thửa đất để xây nhà;

+ Đất trồng rừng;

+ Mặt nước không sử dụng cho việc nuôi cá để bán;

+ Nhà bao gồm căn hộ để ở hoặc không để ở đã chịu thuế bất động sản;

+ Công trình phục vụ giao thông công cộng;

+ Công trình thuỷ lợi;

+ Công trình phân phối năng lượng;

+ Hệ thống cống rãnh;

- Miễn thuế:

+ Nhà, đất thuộc sở hữu nhà nước và không dùng để kinh doanh;

+ Nhà, đất ở thành phố, thị xã thuộc khi vực hành chính của chính quyền thành phố, thị xã;

+ Nhà và các công trình xây dựng để phục vụ/ thuộc sở hữu của trường học, nhà thờ, bảo tàng, tổ chức phi lợi nhuận ..., bao gồm cả đất dùng cho hoạt động của các toà nhà, công trình này;

+ Đất nông nghiệp với điều kiện việc miễn thuế được quy định bởi văn bản của chính quyền nơi có đất.
	- Thuế suất:

Đối với đất:

+ 0,75% đối với đất trồng, vườn cây, vườn nho;

+ 0,25% đối với bãi cỏ, rừng để khai thác, ao hồ nuôi cá;

+ CZK 1/ m2 đối với đất xây dựng; đất xây dựng là đất có nhà nhưng các toà nhà/ công trình được xây dựng hợp pháp với điều kiện phải chịu thuế bất động sản khi hoàn thành;

+ CZK 0,1/m2 đối với đất xây dựng, sân nhỏ và các loại đất chưa được đề cập ở trên.

Đối với nhà:  

+ CZK 1/m2 diện tích xây dựng hoặc sàn nhà đối với nhà/ công trình xây dựng để sản xuất nông nghiệp hoặc thuỷ lợi;

+ CZK 5/m2 diện tích xây dựng hoặc sàn nhà đối với nhà/ công trình xây dựng để sản xuất công nghiệp , giao thông cá nhân, phát điện, hoặc sản xuất nông nghiệp khác;

+ CZK 10/m2 diện tích xây dựng hoặc sàn nhà đối với nhà/ công trình xây dựng dùng kinh doanh (trừ loại nêu trên);

+ CZK 1/m2 diện tích xây dựng đối với nhà ở diện tích sàn nhà đối với nhà không dùng để ở nhưng không dùng để kinh doanh;

+ CZK 3/ m2 diện tích xây dựng đối với nhà/ công trình xây dựng dùng cho mục đích cá nhân;

+ CZK 4/m2 diện tích xây dựng hoặc sàn nhà đối với gara được xây dựng tách riêng khỏi nhà ở hoặc đối với nhà không dùng để ở, được sử dụng làm gara;

+ CZK 1/m2 diện tích xây dựng (trên 16 m2) đối công trình xây dựng với điều kiện có các phương tiện để ở hoặc phần tăng thêm của nhà riêng/ công trình dùng cho mục đích giải trí của cá nhân; 

Thuế suất đối với nhà sẽ tăng CZK 0,75/năm phần diện tích đất tăng thêm nếu diện tích đất tăng thêm trên 2/3 diện tích xây dựng của nhà/ công trình xây dựng.

Thuế suất đối với nhà, đất nêu trên được tính theo hệ số dựa trên số dân cư trú tại nơi có đất, nhà hoặc công trình xây dựng như sau: 

+ Hệ số 1 nếu có 1000 người;

+ Hệ số 1,4 nếu có 1001 đến 6000 người;

+ Hệ số 1,6 nếu có 6001 đến 10000 người;

+ Hệ số 2 nếu có 10.001 đến 25.000 người;

+ Hệ số 2,5 nếu có từ 25.001 đến 50.000 người;

+ Hệ số 3,5 nếu có trên 50.001 người và ở thành phố nổi tiếng, khu nghỉ dưỡng;

+ Hệ số 4,5 tại Prahue. 


	Giá nhà, đất do cơ quan thuế xác định 3 năm 1 lần.(đối với trường hợp áp dụng thuế suất %)
	

	Pháp
	Thuế tài sản
- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất
(Đất không có nhà sẽ không chịu thuế tài sản nhưng phải chịu thuế đất).

- Miễn thuế: nhà, đất của chính phủ, cơ quan ngoại giao, tổ chức nước ngoài, tổ chức văn hoá, bảo tàng, di tích lịch sử, nghĩa trang.

(Nếu sử dụng cho mục đích thương mại sẽ không được miễn thuế). 
	- 0,2%. Thuế suất giữa các vùng khác nhau và do địa phương quy định cho phù hợp với tình hình thực tế.
	Giá trị tính thuế = Thu nhập ròng ghi trên sổ địa chính của chủ sở hữu đất = Tỷ lệ (%) thu nhập có được từ cho thuê đất hoặc giá trị công trình thiết bị thuộc diện chịu thuế
	

	Hungary
	Thuế tài sản: Đối tượng chịu thuế là nhà và đất

	- Đối với nhà: Mức thu tối đa 900 HUF/m² (HUF – Frăng Hungary) hoặc áp dụng thuế suất 1,5% trên giá thị trường của nhà;

- Đối với đất:  Mức thu tối đa 200 HUF/m²  hoặc áp dụng thuế suất 1,5% trên giá thị trường của nhà.
	Giá thị trường
	

	Hy Lạp
	Thuế bất động sản: Áp dụng đối với bất động sản có giá trị trên một mức nhất định theo quy định của Luật
	Từ 0,3% đến 0,8% trên giá trị bất động sản
	
	

	Anh
	Thuế bất động sản: đánh vào giá trị đất theo tiền thuê danh nghĩa, áp dụng với cả bất động sản cư trú và không cư trú.
Miễn thuế chủ yếu như sau:

- Nhà và đất nông nghiệp

- Nhà thờ, nhà thờ nhỏ, hội trường nhà thờ sử dụng cho các cuộc họp công cộng, văn phòng quản lý và tổ chức tôn giáo;

- Hải đăng, đèn hiệu và phao cứu đắm;

- Các tòa nhà cấp thoát nước;

- Khu công viên và các khu giải trí;

- Bất động sản cho chăm sóc người tật nguyền;

- Các khu nhà máy phục vụ cho hoạt động sản xuất kinh doanh.
 
	Nhà đất được chia làm 8 nhóm tính thuế:
Nhóm A= Dưới 40.000 Bảng

Nhóm B= 40,001-52,000 Bảng

Nhóm C= 52,001-68,000 Bảng

Nhóm D= 68,001-88,000 Bảng

Nhóm E= 88,001-120,000 Bảng

Nhóm F= 120,001-160,000 Bảng

Nhóm G= 160,001-320,000 Bảng

Nhóm H= Trên 320,000 Bảng

thuế suất với nhóm cao nhất không quá 5%
	Tính theo tiền cho thuê đất danh nghĩa
	

	Đan Mạch
	Thuế đất. Đánh vào nhà và đất. Miễn thuế đối với các công trình công cộng, tôn giáo, nhà thờ, bệnh viện, quốc phòng, bảo tàng, trường học, Đại sứ quán…
	Có 2 cách:
- Đánh thuế giới hạn cố định: 0,6%-2,4%

- Đánh thuế cố định: 1,0%
	Giá trị thị trường 
	

	Thụy Sỹ
	Thuế Tài sản. Đánh vào nhà và đất. Miễn thuế chủ yếu dựa vào tiêu chuẩn về sở hữu tài sản, gồm tài sản công, tổ chức tôn giáo, nhà thờ, …
	Thuế suất và cơ sở tính thuế được quy định khác nhau giữa các hạt và tỉnh. Chủ yếu là: 0,5% đến 3%
	Dựa trên giá trị thị trường và giá trị do cơ quan địa chính quy định.
	

	
	
	
	
	

	Chi lê


	Thuế nhà, đất

- Đối tượng chịu thuế là nhà và đất 

- Miễn thuế nhà, đất đối với nhà, đất của cơ quan nhà nước, tổ chức nước ngoài; nhà, đất dùng cho giáo dục, tôn giáo, nghĩa trang, bệnh viện…
	Thuế suất phân biệt theo mục đích sử dụng và giá trị của nhà đất: 

+ Từ 1,2% đến 2% áp dụng chung cho các loại nhà đất – mức thuế suất cơ bản;

+ Mức 2% + 30% khoản thuế phải nộp (30% của 2%) đối với nhà đất cho mục đích thương mại, công nghiệp, nhà đất để ở có giá vượt quá mức 29.200 USD. 
	Giá nhà đất tính thuế do cơ quan định giá của TW quy định, đồng thời tổ chức thu,  nhưng phần lớn số thu thuế nhà đất được phân bổ cho các địa phương. 

Thực tế, giá nhà đất được xác định thương thấp hơn nhiều so với giá thị trường. 
	Thuế nhà đất phải nộp = Diện tích nhà, đất x Giá nhà, đất tính thuế x Thuế suất 

	Jamaica
	Thuế bất động sản: Đánh vào đất
Giảm 75% tiền thuế đối với đất nông nghiệp; giảm 25% tiền thuế đối với đất xây dựng khách sạn; giảm thuế cho đối tượng khó khăn 

	Thu 5$ J cho 6000$ J đầu tiên; Sau đó đánh thuế từ 1 – 3%
	Giá trị thị trường. Sở định giá đất định giá lại 5 năm/lần.
	

	Úc
	Thuế đất: Đánh vào đất.

Mỗi Bang đưa ra một danh sách các miễn, giảm thuế đất riêng, chủ yếu là miễn thuế đất cho đất sử dụng cho mục đích kinh doanh hoặc từ thiện, dịch vụ công, nhà thờ, trường đại học, Đại sứ quán, trường học. Với cá nhân, trong một số trường hợp đặc biệt cũng được xem xét miễn, giảm thuế đất.
	Đánh trên giá trị không được cải thiện của đất, theo thuế suất khung với tỷ lệ luỹ tiến.
VD: Với giá trị đất là $160.000 thì thuế suất là 1.5% trên giá trị (tại Bang New South Wales)


	Giá đất do các Bang quy định.
	Thuế đất phải nộp = Diện tích đất x Giá đất x Thuế suất 

	Canada
	Thuế bất động sản: Đánh vào cả nhà và đất. Việc định giá nhà đất được tổ chức hàng năm tại các địa phương. Tỷ lệ định giá tại các địa phương là khác nhau. Miễn giảm thuế do luật địa phương quy định và do các cơ quan định giá quản lý.
	Thuế suất được xác định tuỳ theo nhu cầu của ngân sách địa phương theo năm tính thuế.
	Giá trị vốn
	


Một số nhận xét về chính thuế nhà, đất của các nước

- Các nước đều có chính thuế thu vào nhà, đất và được chia ra nhiều loại thuế khác nhau để đảm bảo mục đích công bằng trong động viên thuế, quản lý và hạn chế đầu cơ về nhà, đất;


- Về giá tính thuế: Giá trị nhà, đất được xác định theo giá thị trường hoặc giá do cơ quan quản lý nhà nước quy định. Giá tính thuế được ổn định từ 3 đến 5 năm.  

- Về thuế suất có 2 hình thức:

+ Áp dụng mức thuế tuyệt đối trên 1 m² nhà hoặc đất: Trung Quốc, Anh, Séc

+ Áp dụng thuế suất theo tỷ lệ phần trăm trên trị giá nhà hoặc đất: Đa số các nước áp dụng thuế suất theo tỷ lệ phần trăm trên giá trị nhà và đất. Nhà, đất sử dụng vào các mục đích khác nhau sẽ có mức thuế suất khác nhau. Riêng, có Đài Loan áp dụng mức thuế suất theo biểu thuế suất luỹ tiến từng phần đối với đất với hạn mức đất chịu thuế là 700 m2 đối với đất ở nông thôn và 300m2 đối với đất ở đô thị

- Các nước đều miễn hoặc không đánh thuế nhà, đất vào nhà, đất là công trình công cộng, bệnh viện, trường học, công viên, cơ quan nhà nước, quân đội, các cơ sở tôn giáo, chùa và các điểm di tích lịch sử, công trình phúc lợi...
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